UMOWA DZIERZAWY

.................. pomiedzy Gming Oleszyce ul. Rynek 1; 37-630 Oleszyce, NIP 7931503534,

REGON : reprezentowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Oleszyce Andrzeja Gryniewicza,

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

.................. , reprezentowang przez .............................zwang dalej ,,Dzierzawcg”.

zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§ 1

OSWIADCZNIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY, OPIS NIERUCHOMOSCI

1.

3.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i
budynkoéw jako dziatka nr 156/4 o powierzchni 9,2199 ha, potozonej w miejscowosci Uszkowce,
obreb ewidencyjny STARE OLESZYCE, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Lubaczowie IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta nr KW PR1L/00026923/0.

Dziatka sklasyfikowana jest jako : Lzr-PsIV 1,7260 ha, PsIV 7,3392 ha, W-PsIV 0,1547 ha.
Wydzierzawienie przedmiotu umowy nastgpuje z przeznaczeniem na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacej na budowie biogazowni rolniczej. Przedmiot umowy zostal oznaczony na mapie

stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2 OBOWIAZKI STRON

. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowg Nieruchomo$¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania

pozytkéw zgodnie z niniejsza Umowg oraz zezwala na Kkorzystanie z Przedmiotowej
Nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa ponizej.
Wydzierzawiajacy wyraza zgodg:
1) na budowe biogazowni rolniczej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng na Przedmiotowe;j
Nieruchomosci;
2) na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomosci (w zakresie
dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnoSci przepisami prawa
budowlanego i prawa energetycznego), w zakresie wynikajacym z celu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosci, pod katem zgodnos$ci

przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.



Ninigjsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania si¢ tytutem prawnym do korzystania z
Przedmiotowej Nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw prawa, w szczegolnosci prawa
budowlanego.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, przelewaé praw wynikajacych z
niniejszej umowy osobom trzecim.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmieniac¢ przeznaczenia catosci lub
czesci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli nie jest to zgodne z celem, o ktorym mowa w § 1 ust. 3

niniejszej umowy.

Dzierzawca wykona na swdj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym w szczegdlnosci
roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajace do wybudowania,
uruchomienia i eksploatacji biogazowni rolniczej oraz urzadzen towarzyszacych, z zachowaniem
obowiazku uzyskania wlasciwych zezwolen oraz dostosowania do obowigzujgcego prawa w zakresie
dziatan na Przedmiotowej Nieruchomosci. Dzierzawca bgdzie wykonywal we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt wszelkie remonty i naprawy oraz urzadzen jej towarzyszacych, zlokalizowanych na

Przedmiotowej Nieruchomosci.

Planowana inwestycja oraz pdzniejsza dziatalnos¢ Dzierzawcy powinna by¢ prowadzona przez
Dzierzawceg w sposob zgodny z przepisami okreslajagcymi warunki bezpieczenstwa dla osob i mienia,

ochrony $srodowiska 1 innymi, ktére znajduja zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

§ 3 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

. Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowaé Przedmiotowg Nieruchomos¢ w taki sposdb, by nie doszio
do =zniszczenia istniejacych urzadzen naziemnych Ilub podziemnych, znajdujacych si¢ na
Przedmiotowej Nieruchomosci. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest

zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wiasny koszt wszystkich nierozpoznanych
urzadzen podziemnych, w szczegdlnosci energetycznych, teleinformatycznych, wodnych i
kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich wlascicielem jezeli pozostawienie tych urzadzen

kolidowatoby z budowg inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen wodnych
znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb porzadkowych.

Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesylowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt winien bedzie uzyska¢ warunki przytaczenia i

odbioru wyprodukowanej energii.



§ 4 CZYNSZ DZIERZAWNY

Z tytulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomos$ci Dzierzawca zobowiazuje si¢ placic¢

Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny wstepny w wysokosci ................ (stownie: ................ )
rocznie netto za 9,2199 ha wydzierzawionego gruntu, poczawszy od roku podpisania umowy do

dnia rozpoczecia budowy Biogazowni rolniczej .

Optlata bedzie wynosié¢ 10 % czynszu dzierzawnego osiagnietego w wyniku przetargu.

Do czynszu dolicza si¢ podatek od towarow i ustug (VAT).

Od dnia rozpoczecia budowy Biogazowni rolniczej Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu
czynsz dzierzawny wlasciwy z tytutu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomos$ci w wysokosci
............................. (stownie: .................. .) ztotych rocznie netto co stanowi peing kwote czynszu
uzyskang w przetargu. Do czynszu dolicza si¢ podatek od towarow 1 ustug (VAT).

Czynsz ten bedzie platny bez wzgledu na rozpoczecie budowy, takze po uplywie lat 5 od dnia

zawarcia umowy.

Zaptata czynszu dzierzawnego nastgpowac bedzie rocznie, z goéry, najpdzniej do 30 wrzesnia
kazdego roku, w drodze przelewu na wskazany przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy.
W przypadku czynszu dzierzawnego za niepelny rok kalendarzowy zaptata czynszu dzierzawnego
nastapi w wysokos$ci proporcjonalnej do okresu trwania umowy w roku kalendarzowym i wysokos$ci
stawki czynszu dzierzawnego, w terminie do 30 dni od dnia wystawienia faktury. Wydzierzawiajacy
potwierdzi wysokos$¢ czynszu dzierzawnego w wystawionej fakturze.

Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany kazdego roku kalendarzowego (ze skutkiem od 1 stycznia)
wskaznikiem wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja) oglaszany
przez Prezesa GUS. Deflacja nie obniza czynszu dzierzawnego. Powyzsza zmiana nie stanowi
zmiany warunkow niniejszej Umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu dzierzawnego jest podstawa
kolejnej waloryzacji.

Czynsz dzierzawny ptlatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajacego — Gmina Oleszyce
Banku Spoétdzielczym w Lubaczowie Filia Oleszyce Nr konta : 51 9101 1026 2003 3700 1704 0001
Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wptywu czynszu dzierzawnego na rachunek Wydzierzawiajacego.
W razie op6znienia w zaplacie czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢
odsetki ustawowe, wtasciwe dla transakcji handlowych. W przypadku zalegania z oplatami czynszu
dzierzawnego przez okres powyzej 3 miesigcy, w stosunku do terminu platno$ci Wydzierzawiajacy
moze rozwigza¢ niniejszg Umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia, jednakze
Wydzierzawiajacy powinien uprzedzi¢ Dzierzawce, udzielajac mu dodatkowego trzymiesigcznego

terminu do zaptaty zaleglego czynszu dzierzawnego.

Poza czynszem dzierzawnym Dzierzawca jest obowigzany do zaptaty wszystkich naleznosci

publicznoprawnych jakie istniejg lub mogg zaistnie¢ w zwiazku z budows i eksploatacjg Biogazowni



8.

9.

rolniczej, a w szczegdlnosci uiszcza¢ podatek rolny i od nieruchomos$ci zgodnie z wilasciwymi
przepisami.

Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwiazku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym naktady na budowg obiektdéw, a takze naktady zwigzane z uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy - nie podlegaja zaliczeniu na poczet czynszu

dzierzawnego.

W przypadku wylaczenia gruntow z produkcji rolnej Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z

wylaczeniem gruntu z produkcji rolnej, w szczegolnosci naleznos$ci, optaty kary itp.

10. Dzierzawca rezygnuje z prawa do domagania si¢ obnizenia czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa

w art. 700 Kodeksu cywilnego.

§ 5 OKRES DZIERZAWY

1 . Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat poczawszy od dnia zawarcia niniejszej

Umowy dzierzawy tj. od ....cccceeeeurererrenses [« [ T r.

Po uptywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej wypowiedzenia.

2.

Umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem okresu okreslonego w ust. 1, w kazdym terminie - na

podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywrdci przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego
(sprzed zawarcia niniejszej] Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Dzierzawca na wlasny

koszt dokona utylizacji zdemontowanych urzadzen.

Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowag Nieruchomos$¢ sprzecznie z postanowieniami
zawartymi w niniejszej Umowie - Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ niniejsza Umowe bez

zachowania terminow wypowiedzenia.

Jezeli techniczny czas uzywania Biogazowni rolniczej okaze si¢ krotszy niz czas, na ktéry zawarto
umowg lub eksploatacja tej Biogazowni rolniczej z powodu wymogoéw administracyjnych, zakazoéw
lub zmiany przepisé6w prawnych w ocenie Dzierzawcy nie bedzie juz oplacalna, niniejsza Umowa
po uprzednim 3 miesigcznym zawiadomieniu Wydzierzawiajacego wygasa z koncem roku, w
ktorym Biogazownia rolnicza wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zostanie usunigta z
dzierzawionej nieruchomos$ci. Taki sam skutek nastepuje w razie zaistnienia przypadku sity
wyzszej, wskutek ktorej dalsza eksploatacja biogazowni posadowionej na przedmiocie Umowy

zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie mozliwa.

Dzierzawca bedzie mogt rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w okresie przed rozpoczgciem budowy

Biogazowni rolnicze;j.



7. Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy takze w przypadku

edy Dzierzawca nie uzyska w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy niezbednych zezwolen

umozliwiajacych rozpoczecie budowy Biogazowni rolniczej.

§ 6 WYDANIE NIERUCHOMOSCI

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastgpi w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen na
rzecz 0soOb trzecich w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostanie potwierdzone w formie protokotu

zdawczo - odbiorczego.

§ 7 WSPOLDZIALANIE

1 . Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak wymaganych

uzgodnien, decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym pozwolenia na budowe, w zakresie

planowanej przez Dzierzawce¢ inwestycji.

2. Dzierzawca we wlasnym zakresie i na swodj koszt przygotuje i wykona niezbedng infrastrukturg

1

techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowej Nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na usunigcie — bez dodatkowego odszkodowania wszelkich
przeszkod naturalnych istniejacych na dzierzawionej dzialce, a utrudniajgcych budowe biogazowni
rolniczej. Dotyczy to w szczegolnosci nierownosci terenu czy drzew (nie wymagajacych zezwolenia

na usuni¢cie na podstawie odrgbnych przepisow).

§ 8 POSTEPOWANIE po ZAKONCZENIU UMOWY

. Po zakonczeniu Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie przywroci¢ Przedmiotowa Nieruchomos$¢

do stanu pierwotnego oraz wyda¢ Wydzierzawiajagcemu Nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajacym jednakze w danych stosunkach normalng eksploatacje. W szczegolnosci
Dzierzawca bgdzie miat obowigzek zdemontowania i wymontowania, a nastgpnie wywiezienia na
wlasny koszt 1 ryzyko wszelkich urzgdzen naziemnych i podziemnych zamontowanych przez

Dzierzawcg na Nieruchomosci.

W razie niewykonania obowigzku o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, w ciggu 1 miesigca od
zakonczenia obowigzywania umowy Wydzierzawiajagcy wezwie Dzierzawce do demontazu i
usunigcia urzadzen oraz przywrocenia do stanu sprzed zawarcia umowy wyznaczajac dodatkowy 1-
miesigczny termin. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu Wydzierzawiajacy jest

upowazniony do przywrdcenia do stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Przekazanie Nieruchomosci nastgpi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.



§ 9 POSTANOWIENIA KONCOWE

Warunkiem skuteczno$ci dorgczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia sktadanego w
wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane na pierwszej stronie Umowy oraz
przestanie go poczta listem poleconym.

Wszelkie zmiany i1 uzupehienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemne;.
Uniewaznienie cz¢$ci postanowien niniejszej Umowy nie ma wplywu na wazno$¢ pozostalych
postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim jednak przypadku
Strony zastgpig takie postanowienia waznymi postanowieniami oddajacymi w najpetniejszy i

najwierniejszy sposob sens uznanych za niewazne postanowien.

Do stosunkow prawnych wynikajacych z niniejszej] Umowy zastosowanie ma prawo polskie. W
sprawach nieuregulowanych ta Umowa stosuje si¢ obowigzujace przepisy, w szczegolnosci kodeksu
cywilnego. W przypadku watpliwosci, ktore prawo nalezy stosowac jako wilasciwe do danego
stosunku prawnego lub jego czesci, nalezy stosowaé prawo polskie.

Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane, w tym
kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewaznos$ci, ktorych Strony nie sg wstanie rozstrzygnac
polubownie, beda rozstrzygane przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny, ze wzgledu
na siedzibe Wydzierzawiajacego.

Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

Sporzadzono cztery egzemplarze niniejszej Umowy, po dwa dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
(Gmina Oleszyce)






